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de 7 o de dos mil dieciocho.

VI ; T O S, para dictar sentencia definitiva
los au xpediente numero *****x/2016 que en la via
Civil Especial SAHUCIO promueve ***** on contra de
*kkkk 13 qu e _dicta biljo los siguientes:

VS IDERANDOS

I. Disp:rge ticulo 82 del cdédigo de
procedimientos civilj ::;;te para el estado que: "“Las
sentencias deberan s aras, ecisas y congruentes con
la demanda y su contestacion on,las demas pretensiones
deducidas oportunamente e 1l pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidiendo_ todos los puntos

guascalientes, Aguascalientes, a veintinueve

litigiosos que hubieren sido oF del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, ard pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ello uando el juicio se
siga en rebeldia, deberan verifica:;g icio, la
existencia de los elementos para la ocedeptia de la
accién”. Y estando citadas las partes oir /&wia, se
procede a dictar la misma en términos de lo qu i ne
norma legal en cita.

IT.- Esta Autoridad es competente pyS:yz!r
y decidir de la presente causa, de acuerdo lo que
establece el articulo 142 fraccidén TIITI del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues sefiala que
es Juez competente el de la ubicacidén de la cosa, si se

ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo

mismo se observara respecto a las cuestiones derivadas de



cont arrendamiento sobre inmueble, hipdtesis que
cobr aplicacidén al caso, pues se promueve demanda de

Desahucio fundédngiose en un contrato de arrendamiento sobre

un inmu se ubica dentro de la jurisdiccidén de este
juzgado. Ademé anterior, se considera que las partes
no impugnaro competncia de esta autoridad, de donde

deviene un some iepfo tacito a la Jjurisdiccidén de 1la
misma, por lo que cobra apli i6n también lo que establece

el articulo 137 del

legal indicado.
ITIT.- que el procedimiento
especial de Desahucio ele las parte accionante es el
correcto, pues dicha parte ueve demanda de Desahucio

para la entrega del inmueble dado en rendamiento y se

s rentas, dandose
6l del Cébdigo de

Procedimientos Civiles vigente del ade;, al establecer
que la demanda de Desahucio debe fundin falta de
pago de tres o mas mensualidades. &

IV.- La demanda es presentada /&***** y
manifiesta que lo hace en su calidad de Alba

adcter con

sucesidén a bienes de *****,  para acreditar el c
gue se ostenta acompafla a su demanda las docum les e
obran de la foja seis a la diez de esta causa que por
referirse a un atestado del Registro Civil vy copia
certificada de actuaciones del expediente *****/2016 del
Juzgado Tercero de lo Familiar de esta Ciudad Capital,

tienen alcance probatorio pleno en términos de 1lo que

establecen los articulos 281 'y 341 del Cdédigo de



Procedims 0s Civiles vigente del Estado; documentales con
las les se acredita que en fecha cuatro de diciembre de
dos

mil doce lecié en esta Ciudad de Aguascalientes

FrExEk g sa fecha contaba con una edad de sesenta y

tres aflos, adery se denuncio la sucesidén testamentaria

a bienes de sma que se radico bajo el expediente
*xxx% /2016 del g Tercero de lo Familiar de esta

Ciudad Capital, en cuy por audiencia de fecha trece

de octubre de dos éi se declara la validez del
testamento otorgado pe a de la sucesidén y se tiene
como Albacea de la misma x as quien se le tiene por
discernido el cargo en virt e su aceptacidén y protesta

que hace del mismo. Dado lo anterior, tiene que *****

estd legitimada procesalmente epresentar a la

sucesidén en la presente causa, erdo a lo que
establece el articulo 587 fraccidn I del Cdbébdigo Civil
vigente del Estado. &

Con el carécter que se h indigado  *Fxx**
demanda a *****, por el pago vy cumplimi o de las

siguientes prestaciones: “A) La desocupacion y “en

posesion del inmueble ubicado en ***** B) Por el pag
correspondiente a las rentas generadas por concepto del
otorgado de dicho inmueble desde el mes de noviembre de 2013 mas las que
se sigan venciendo hasta la total terminacién del presente juicio, con sus
correspondientes actualizaciones, inmueble que debe ser entregado al
corriente en el pago de todos y cada uno de los servicios con que cuenta
conforme a lo pactado en el contrato de arrendamiento, hasta la entrega real y

material del inmueble objeto de la presente controversia; C) Por el pago de los



orios legales correspondientes; D) Por el pago o la

acion de pago de los servicios de luz y agua generados con motivo del

tos Civiles vigente en el
Estado, en relacid 6 fraccién I y 2323 del

Cébdigo sustantivo de T1a _alateria
El demandado * % cghtestacidén a la demanda

y opone controversia total cuanto a las prestaciones

o

que se le reclaman y parcialmente resp a los hechos en
que se fundan, invocando como e es de su parte las
siguientes: 1l.- La de Falta de Accit Derecho; 2.- La
de Imposibilidad de cumplir con la 3.- La de

falta de vencimiento en la obligacidn; vy demas que
se desprendan de su contestacidén de dema

La demandada ***** no dio conté€stiacidédn a la

demanda instaurada en su contra y en atencidén e
procede a revisar de oficio el procedimiento g se siguid
al emplazarla, en observancia al siguient ri io

jurisprudencia: “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor magnitud y de
cardcter mas grave, puesto que da origen a la omision de las demés formalidades

esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado para contestar la demanda vy,



Impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se

le priveseel derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a

oponerse a la recepcion/o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora vy,
finalmente;a alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en el

proceso se dicte. L gravedad de esta violacién procesal ha permitido la

de las constancias que
e, a las que se les
ancia a lo que indica el

articulo 341 del Cdédigo adjetivo de 1teria vigente en

el Estado, esencialmente el obra a fojas

veinticinco de esta causa, por e requiere a 1los

demandados para justificar estar al

rigfite en el pago de
las rentas, se les previene para dJque e rmino de

e é
noventa dias procedan a desocupar el ifimueble” objeto de
esta causa y se les apercibe con lanzamiento/ci& cumpli

r

con lo anterior, ademéds de dicha actuacidén se des e

se emplazo de manera personal y directa a *7&* y se le
e 711 sert e

*
entrego Cedula de notificacidén en la que s

mandamiento de Autoridad que ordeno la Diligencia, se le
dejaron copias simples de la demanda y de los documentos
gque se anexaron a la misma, se le hizo saber que contaba
con el términos de nueve dias para dar contestacidén a la
demanda y se recabo firma de dicha demandada en el acta que

de dicha Diligencia se levanto, de donde se desprende dque
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la Dild a de emplazamiento se encuentra ajustada a 1lo
prev o por los articulos 107 fraccidén I, 109, 110 y 117
del Cbébdigo de Pyocedimientos Civiles vigente del Estado vy
no obst o la demandada ***** no dio contestacién a

la demanda.

.V:ticulo 235 del Cédigo de
Procedimientos vi(e&gente en el Estado, exige a las
hec

partes probar los

excepciones planteada servancia a esto las partes
exponen en su demanda nt i6én una serie de hechos
como constitutivos de la“a 6 cepciones planteadas,

t
Yy Yy

stitutivos de su accidén vy

para acreditarlos como lo e

ofrecieron y se les admitieron prue s que se valoran
en la medida siguiente:

De la parte actora la F ONAL DE POSICIONES
a cargo del demandado *****, 6 quien n&ncia de fecha
veintiséis de febrero del afio en curso ue eclarado
confeso de aquellas posiciones que r escrito se le
formularon y que previamente se calificaron/s/legales,
o)

aceptando de esta manera como cierto por cua

ge el precepto legal en cita,

hechos controvertidos, el haber estado de acWexrdo en e

Contrato basal, que la falta de pago oportuno darigiaderecho
a solicitar la desocupacidén del Dbien inmueble objeto de
dicho Contrato, haber estipulado que al termino del
arrendamiento entregaria el bien inmueble, que adeuda el
pago de la renta mensual desde la correspondiente al mes de

febrero de dos mil trece, ya que ha omitido el pago de las



mism emds que tiene adeudos por concepto de los

serv os de luz y agua; confesional a la cual se le otorga
pleno valor en tgrminos de lo que establecen los articulos

275 fracc y 337 y 339 del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles vigent 1l Estado, pues si bien la confesidén asi
vertida admi eba eyl contrario segun lo que establece
el articulo 352 seffalado ordenamiento legal, en el caso
no se aportd prueba& @ la desvirtte y por ello el

alcance probatorio gu

otorgado.

De la ac#0r 1 ESIONAL DE POSICIONES a

cargo de la demandada * eny en audiencia de fecha
veintiséis de febrero del 2 en curso fue declarado

confesa de aquellas posiciones que escrito se le

formularon y que previamente s aron de legales,

aceptando de esta manera como r cuanto a los

hechos controvertidos, el haber co i en el Contrato
basal que la duracién del mismo seriagﬁl ffo, Qque su
calidad de fiadora adeuda las rentas nsual desde 1la
correspondiente al mes de febrero de dos mil/r? ya que
se ha omitido el pago de las mismas y ademd 1

a e
inmueble objeto del Contrato tiene adeudoié por o
o

1
Servicios de luz y agua; confesional a la cual s t

1le @)

pleno valor en términos de lo que establecen los
275 fraccién I, 337 y 339 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, pues si bien la confesidén asi
vertida admite prueba en contrario segin lo que establece

el articulo 352 del sefialado ordenamiento legal, en el caso
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no s prueba alguna que la desvirtle y por ello el
alca probatorio que se le ha otorgado.
De aplbas partes la DOCUMENTAL PRIVADA que se

hizo co en el Contrato de arrendamiento que obra a

fojas once vy de esta causa, respecto a la cual 1la

parte actors aras Jde su perfeccionamiento también

ofrecidé la prueb e CONOCIMIENTO Y FIRMA a cargo de los
demandados  *****, a ) qui-e 5 en audiencia de fecha

veintiséis de febr

reconociendo el conte

ente afilo se les tuvo por

del Contrato anunciado,
por lo que en razdn a la ueba fquey nos ocupa se le otorga

pleno valor con fundamento e previsto por los articulos

275, 342 y 345 del Cébdigo de Procedimien

os Civiles vigente

del Estado; documental con la cu

cinco de octubre de dos mil ochU™as ypartes de este juicio
celebraron contrato de Arrendamie na parte la
* Kk *

) Zfedita que en fecha

u
autora de la sucesidén demandante a * e alidad de
arrendadora, de otra parte *****  co el rdcter de
arrendatario y ***** en calidad de fiadora, &to de la
Casa ubicada en la *****,  estipulandose la cantdd seis

mil pesos por concepto de renta mensual y comg-plazo del

Contrato el de un afio e iniciando el cinco de ubre “de
dos mil ocho, ademds que a la celebracidén del ismo el
arrendatario entrego la cantidad de seis mil pesos en
depdbdsito.

De la parte actora 1la DOCUMENTAL PRIVADA

relativa al escrito de fecha diecisiete de mayo de dos mil

trece y visto a fojas catorce de esta causa, respecto a la
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cual ente en aras de su perfeccionamiento ofrecid la

prue de RATIFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo de

**k*x**x, 3 quien eﬂ audiencia de fecha veintiséis de febrero

del ano-€n se le tuvo por reconociendo el contenido y

firma de la d éntal indicada y en merito de esto a la

misma se le QOr plenodvalor de acuerdo a lo que disponen
V

los articulos 2 del Cbébdigo de Procedimientos

2
Civiles wvigente del ta documental con la cual se

acredita que en fech ie de mayo de dos mil trece

la accionante requirid 1 dado ***** para que se
regularizara por cuanto pagof de ylas rentas adeudadas vy
que a esa fecha eran en nume e cuatro.

De la parte actora la DOC AL PRIVADA EN via

DE INFORME, relativa al informe r PROACTIVA MEDIO

AMBIENTE CAASA S.A. DE C.V. y ias noventa y dos

de esta causa, a la cual se le gar-pleno wvalor en

observancia a lo que dispone el articulo Coédigo de
Procedimientos Civiles vigente del stado pues su
contenido se encuentra adminiculado en las c sionales a

aquellas posiciones que previamente se

legales, dentro de la cual quedo

reconocimiento de su parte de que el inmueble okjeto del
Contrato basal reporta adeudo por concepto de Servicio del
agua; prueba con la cual se acredita que para el cuatro de
octubre de dos mil diecisiete el inmueble ubicado en ****x*x,

cuenta con un adeudo de treinta y cuatro periodos que dan
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un doce mil novecientos veintiséis pesos con

trei y un centavos.

De 7a parte actora la DOCUMENTAL PRIVADA
relativaa bo de adeudo por concepto de agua y visto a
fojas quince S causa, a la que se le concede pleno
valor de acudrdo~a lo gue establece el articulo 346 del
Cédigo de ProM Civiles vigente del Estado, dado

on las pruebas confesionales

on el informe rendido por

A. DE C.V.; prueba con la
r

cual se acredita que par 1 _ea ce de octubre de dos mil
dieciséis el inmueble ubica n *****x*  tenia un adeudo
por servicio de agua de nueve mil cie cuarenta y tres
pesos. Q

La TESTIMONIAL co ente n el dicho de

**x*x*x  prueba que después de analiz asdeclaraciones de
los testigos y por cuanto a los hechos con v idos, a la
misma no se le otorga ningun valor en obgérvanci¥a a lo que

establecen los articulos 349 'y 350 d@@igo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues”e nto_a

los hechos controvertidos y que consiste en acr tar si se

requirié a los demandados por el pago de rentas,
difieren dichos testigos, pues la primera de ellegs al dar
respuesta a la novena pregunta, manifiesta que su mama
*xkAkA% gu tio ****F* y la testigo fueron a notificarles a
los demandados, el fallecimiento de su abuelita ***** y que
ellos quedaron en depositar la renta a la cuenta de su

mama, en cambio el segundo de los testigos al dar respuesta
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a la a decima primera, sefiala que a la muerta de la
arre dora *****  fueron él y su hermana ***** para hablar
con los/j;;i:iijzg/y decirles que habia fallecido y que su
hermana a la albacea y se iba a encargar del cobro
de las rentas, o fue en enero de dos mil trece, luego
entonces difjgren” por anto a las personas que fueron a
notificar a loMs del fallecimiento de *****,

De 1los las DOCUMENTALES PUBLICAS

relativas al atestae de defuncidén de ****x*x vy

vista a fojas diecisei mo la copia fotostéatica
certificada que se acompa demanda y obra de la foja
siete a la nueve de esta a, pruebas que vya fueron

valoradas por razdédn de que también 1la ofrecid la parte

actora y que de acuerdo al alcay obatorio que se les

concedidé, resulto favorable para Ia t ctora.
De ambas partes la INSTR T DE ACTUACIONES,
d

entendiéndose por esto todas y cada una a nstancias
que integran la presente causa y dJque sde ego le es
favorable a la parte actora en virtud 1 alcance
probatorio que se ha otorgado a las prueba ant€s radas

y por lo precisado en las mismas, lo que aquif~sSe da por
reproducido como si a la letra lo fuera en obvio
y tiempo.

También le es favorable a la parte actora la
CONFESIONAL EXPRESA dgque vierte el demandado ***** en su
contestacién de demanda al aceptar como cierto lo expresado
por la actora en los puntos del uno al cuatro de hechos de

su demanda y aceptar con esto como cierto que celebro el



Cont arrendamiento base de la accidn, respecto del
inmu e ubicado en *****,  habiéndose obligado a pagar una
renta mensual seis mil pesos y como duracién del

contrate”e n afio, ademas el haberse estipulado que por

ueble y se entregaria el mismo;
elementos de pru 0s cuales se les otorga pleno valor
en términos de lo que figd los articulos 338 y 341 del

vigente del Estado.

Y la PRE resulta favorable a 1la
parte actora, esencialme umgna que se desprende de
la circunstancia de que la ora acredita la existencia

del Contrato arrendamiento basal y con to la obligacidn

de la parte demandada de cubrir 14
la accionante seflala que no ha ubiertd) las comprendidas
del mes de febrero de dos mil trece S la presentacién
de su demanda que lo fue el veintitrés §(v' re de dos
mil dieciséis, corresponde a la parte de@carga de
la prueba sobre el pago de las rentas comprenﬁﬁs/en dicho
periodo, de acuerdo a lo que dispone el artictl 1

Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Es oy al no

4s estipuladas y si

aportar pruebas por cuanto al cumplimien
obligacidén, surge presuncidédn grave de gque no-las han
cubierto; presuncional a la cual se le otorga pleno valor
en términos de lo que establece el articulo 352 del Cédigo
del Cédigo antes invocado. Cobra aplicacidén el siguiente

criterio Jurisprudencial: “PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA

PRUEBA. El pago o cumplimiento de las obligaciones corresponde demostrarlo al



iIncumplimiento al actor. Tesis: 305 Apéndice de 1995. Sexta Epoca.

No. De*Registro 392432. Tercera Sala. Tomo IV, Parte SCIN. Pag. 205. Jurisprudencia

(Civil).”. ;

Se e a la parte demandada también le
fueron admitidas como pruebas la TESTIMONIAL consistente en
el dicho de *** asf como la CONFESIONAL DE POSICIONES a

cargo de la Albacea d&)la sucesidn demandante, las que no

se desahogaron por ca tables a la parte oferente,

segun se desprende e audiencias de fechas
veintiséis de febrero veintiriieve de mayo del afio en
curso.

VI.- Pues bien/ con 1los elementos de prueba

aportados y alcance probatorio es concedid, ha

lugar a establecer que la parg r a acreditado 1los
elementos de procedibilidad de 1la on que ha hecho valer

y la parte demandada justifica en “parte\sus excepciones,

atendiendo a las siguientes considerdcione légico

juridicas y fundamentos legales:
Por cuestidén de método se analizan pjimeramente

las excepciones planteadas por el demandado * ~“pues
corresponden a los medios de defensa que la ley~le~conce
frente a las pretensiones de su contraria, con l%
de diferir, destruir o anular la accidn ejercitada, siendo
las siguientes:

La de Falta de Accidn y de Derecho,

Imposibilidad de cumplir con 1la obligacién y Falta de

vencimiento de la misma, las cuales se desestiman en virtud



de dispone el articulo 566 del Cbédigo de

Proc mientos Civiles vigente del Estado, al establecer de

manera imperativ#, que el juez debe desechar de plano las

excepciene ersas a las que contemplan los articulos
2302, 2305 y 2 d Cébdigo Civil vigente del Estado, sin
que en el ca 1 exceplciones anunciadas encuadren dentro
de lo que dis e dichas normas sustantivas, pues

o

contemplan los supues d
parcial del inmueble e

caso no se pagara renta bi reducird parcialmente 1la

misma.
Ademéas, resulta i evante el argumento de que

operd la tacita reconduccidn por cuanto contrato base de

1le se impida el uso total o

arrendamiento y que en tal

la accién y se transformd

indeterminado, dado que la acciull es~ladile desocupacidén y
entrega del inmueble objeto d ceoritrato, si el
as

5 rato por tiempo

arrendatario no Jjustifica el pago de 1 T que se le

reclaman o no paga las mismas antes de sea Janzado, de
acuerdo a lo que disponen los articulos @564 del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del “Es ; r

otra parte, la circunstancia de que no

S sefialara

domicilio para el pago de las rentas, no trta nde pOr
cuanto a la accién gque se ha hecho valer, “pues el
procedimiento especial de desahucio inicia con un
requerimiento para que se justifique el pago de las rentas
reclamadas o bien se cubran las mismas, por lo que en

atencidédn a esto se ha considerado que en el procedimiento

de desahucio, el requerimiento seflalado y la falta de



=4

u al mismo genera la mora en el pago de las

cumplimd

rentee;, como asi se desprende del siguiente criterio:
“ARRENDAMIENTO. SAHUCIO. SI NO SE HA SENALADO DOMICILIO DE
PAGO E ADO SE CONSTITUYE EN MORA AL EMPLAZARLO O

.

emplazamiento y requeri to de pagg/al demandado de las rentas adeudadas tiene por objeto

REQUERIRLO. Aten a especial naturaleza y finalidad del juicio de desahucio, el

que éste justifique estar orriente-en el pago de las mismas. Ahora bien, en caso de no

cubrirse el adeudo reclamado en e ento de la diligencia, el demandado se constituye en

mora aun cuando en el contrato d gnto base de la accién no se hubiere designado

Materia(s): Civil. Tesis: Pagina: 110.”.

Por otra parte, se estim la arrendadora
**x*x*x  fgallecid el cuatro de di os mil doce vy
segun quedo acreditado en la causa demandados adeudan
rentas a partir de la correspondien a)ﬁs/de febrero de
dos mil trece, lo que conlleva a eskablecer ,que 1los
demandados después del fallecimiento e 1 arrendadora
cubrieron las rentas de diciembre de dos mil e Yy enero
de dos mil trece, que por tanto dicho fallecimiezggﬂag’fue
impedimento para cumplir con su obligacién sobr 1 pago d
las rentas hasta el mes sefialado en ultimo orden, U o a
que en la diligencia de fecha cinco de abril de dos mil
diecisiete, la actora ***** Jles acredito a los demandados
ser la Albacea de la sucesidén testamentaria a bienes de

* ok Kk kK

En cambio, con los elementos de prueba la parte



acto 1ta los hechos de su demanda y con ellos de
mane fechaciente: A).- Que en el caso y en términos del
articulo 2269 del Cébdigo Civil vigente en el Estado, existe

un cont arrendamiento que juridicamente liga a las

partes de esta celebrado por *****, hoy autora de la

sucesidén dem e, en fgalidad de arrendadora y de la otra
parte ***** como refidatario y ***** con el caracter de

fiadora, por el arrendadora concedio al

arrendatario el uso ral del inmueble ubicado en

la calle *****  estipuls mo renta la cantidad de

Seis mil pesos mensuales, ) ¥0 asta y es suficiente para
gque se tengan por probados 1 €¢lementos de existencia que

para el contrato de arrendamiento exigep_Jlos articulos 1675

y 2269 del Cdédigo sustantivo teria vigente del
Estado; B.- Que la fiadora ** unfcapiente se obligd a
garantizar las obligaciones que der 1 contrato, mas
no hasta que se hiciera real y material& le objeto

' .

del mismo, por lo gque su obligacidn Imind asta que
termind el plazo estipulado en el contrato bays decir,
al cuatro de octubre de dos mil nueve, en razé ue el
contrato se celebrdé el cinco de octubre de dos/mil ocho y
fue por un afio, lo anterior de acuerdo a 1lo qussc%
el articulo 2358 del Cdébdigo Civil vigente del FEstado; vy
C) .-Que el arrendatario adeuda las pensiones rentisticas
que se han erogado desde la correspondiente al mes de
febrero de dos mil trece y hasta la presentacidén de la

demanda que fue el trece de noviembre de dos mil dieciséis,

consecuentemente se da la hipdtesis prevista en el articulo
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561 go de Procedimientos Civiles vigente, toda vez

arrendatario dejd de cubrir més de tres

que
mensualidades.
onsecuencia de lo anterior, se declara que

le asiste dere

a parte actora para demandar en via de
y entrega del inmueble objeto del
da la demanda, pues se da la
lo supraindicado, por lo que
se condena a ****x* acidén y entrega inmediata
del inmueble descri n inciso A) del apartado

' 1
anterior, toda vez que a f yg transcurrid en demasia
el termino de los noventa di que se refiere el articulo

562 del Cébdigo de Procedimientos Cixiles vigente del

Estado.

Igualmente se con andado *x***x g
cubrir a ***** como albacea de la tesidn a bienes de
**x%x% Jlas rentas insolutas vy comprendié(es el mes de
febrero de dos mil trece a la fecha vy mas se sigan

generando hasta la fecha en que se haga ewﬁ real vy
material del inmueble objeto del contrato basal

14

regularan en ejecucidén de sentencia, tomando en
son a razdén de seis mil pesos mensuales cad
fundamento en lo que disponen los articulos 1677, 1715,
2300 y 2670 del Cédigo Civil vigente en el Estado; se
absuelve a *****,  del pago de esta prestacién dado que
Unicamente se obligd en el contrato Dbasal hasta dque

concluyé el plazo estipulado en el mismo, de conformidad
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con dispone el articulo 2358 del Cdédigo antes
invo o.

No ppocede condenar a 1la parte demandada al
pago de 1 es, pago de adeudos de agua y luz, como
tampoco la san e se le reclaman en los incisos c), d)

y e) del profmig~del eglrito inicial de demanda, pues de
acuerdo a lo que {&Spgifen los articulos 563, 564, 566 y 567
del Cbébdigo de Procedimicn iviles vigente en el Estado,

en esta via uUnicamend-=

clamarse la desocupacidn y
entrega del inmueble, tas y gastos y costas del
juicio, tan es asi que 1 egddemandada uUnicamente puede
oponer las excepciones a se refieren los articulos

2302, 2305 y 2316 del Cbédigo Civil vigente en el Estado,

por lo que queda expedito el dse de la parte actora

para que mediante el ejercicio ac correspondiente

y en causa diversa reclame 1los Pt anunciados al
inicio de este apartado, cobrando aplic:!Sﬂ(n caso los
siguientes criterios: JUICIO DE DESAHUCK). EN ESTA VIA NO
PUEDEN DEMANDARSE OTRAS PRESTACIONES A§§)RIAS O
ADICIONALES DERIVADAS DEL CONTRATO DE AR :WIO
COMO PAGO DE INTERESES MORATORIOS CONVENCIONALES,
CUOTAS DE ENERGIA ELECTRICA, AGUA POTABLE, DRE LI A,
TELEFONO O EL MANTENIMIENTO DEL BIEN ARRENDADO
(LEGISLACION DEL ESTADO DE TAMAULIPAS). Cuyo texto se
transcrito en apartado anterior.

JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO PUEDEN

DEMANDARSE PRESTACIONES CONVENCIONALES, COMO LA



CLAUSLU=*PENAL DERIVADA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
PARAMEL SUPUESTO DE QUE NO SE ENTREGUE EL INMUEBLE A SU
TERMINO (LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO). De acuerdo con los
articulos 2:309 'y 27820 del cddigo adjetivo civil del Estado de México, el juicio de
desahucio procedera Luarido se reclama la desocupacion de un inmueble por falta de
pago de mas de dos"menrsualidadess donde podran impugnarse, ademas, el pago de las
rentas vencidas y las que r&sigaglvenciendo hasta que tenga verificativo el lanzamiento.
De esa manera, el referido juicio.se constitu;» como un procedimiento sumarisimo, que
se limita de manera expresa e 'a desoclpacién de la finca o local arrendado por el
incumplimiento referido, esto es, dighio juicio neg'tiene la finalidad de analizar o procurar
el cumplimiento forzoso del contrats” de-drrefidamiento y, sobre todo, de las penas
convencionales pactadas en el mismo, pueg'tai posibilidad no se contempla por la ley de
la materia, sino que su objetivo principal es lograr la deseeeqmcion del inmueble, al que
se puede afadir el cobro de rentas vencidas y lag’que se sigan venciendo hasta lograr el
lanzamiento, inclusive el pago de gastos y costas judiciales-Consecuentemente, la pena
convencional que deriva del contrato de arrendamiento, consigfente en una sancién para
el supuesto de que no se entregue el bien arrendado al término” del contrato, no
constituye pago de rentas vencidas o que se sigan venciendoda que se+€fiere el numeral
invocado en Gltimo término; de ahi que no pueda ser materia del j& cio especial de
desahucio, pues en éste existe incompatibilidad legal para exigir otrgs prestegenes
accesorias o adicionales derivadas del contrato de arrendamiento, comg es el pago de la
aludida pena convencional.- Tesis: I11.40.(I11 Region) 3 C (10a.) SemanariyJudicial de
la Federacion y su Gaceta Décima Epoca 2002329, Tribunales Colegiados de Circuito
Libro XV, Diciembre de 2012, Tomo 2 Pag. 1431 Tesis Aislada (Civil), Libro XV,
Diciembre de 2012, Tomo 2.

En cuanto a los gastos vy costas dque se

reclaman, se observa lo que dispone el articulo 128 del



Codi ocedimientos Civiles vigente en el Estado, el
cual tablece: "La parte que pierde debe reembolsar a su
contraria las cojstas del proceso. Se considera que pierde

una pa o el tribunal acoge, total o parcialmente

las prestacion a parte contraria...'". En observancia

a esto vy a e el demandado ***** resultan
perdidoso, se le\xondéna a cubrir a la parte actora los

gastos y costas del los que se regulardn en

ejecuciédn de sentene cede condenar a la parte

actora al pago de esta st ot por cuanto a la demandada
c

**x*x*x* dado que esta no d stacidén a la demanda y por
ende no generd gasto alguno

Por lo expuesto y fundado on apoyo ademds en

lo dispuesto por los articulos 29, 32, 39, 79

fraccién III, 83, 84, 85, 107 £ eformado, 223 al

229, 563 al 570 y deméds rela s ~del Cdbébdigo de
Procedimientos Civiles vigente, es de 50 se y se
resuelve:

PRIMERO.- Se declara procedente 1 ia Especial
de Desahucio planteada por la parte actora dicha
parte probd su accidn.

SEGUNDO.- Que el demandado ***** "n

sus excepciones y la demandada ***** no dio cont
la demanda.

TERCERO.- En consecuencia de lo anterior, se
condena a ***** 3 la desocupacidédn y entrega a favor de
***x**% en su caradcter de albacea de la sucesidén a bienes de

*xx*x%, el inmueble ubicado en calle ***** 1o qgue debera
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real] inmediato toda vez que ya ha transcurrido en
dema 9 el término de los noventa dias que establece 1la
TO.- También se condena al demandado *****

a cubrir a la

as rentas que les reclama, las que se
regularan en sentencia de acuerdo a las bases

establecidas en imo considerando de esta resoluciédn.

QUINTO. - e a la demandada ***** de
las prestaciones que man.
SEXTO.- Se de demandado ***** g cubrir

a la actora los gastos y st el sjuicio, absolviéndose a

esta de cubrir dicha prestac a la demandada *****,

SEPTIMO.- No procede en esta via especial de

de los adeudos por

los servicios de agua y energia <rleckric como tampoco la

sancién se indican en los incisos ) e) del proemio
2

desahucio el reclamo de Interese

del escrito inicial de demanda, dque edito el

derecho de la parte actora para exigir sy pago mediante el
ejercicio de la accidn correspondiente en caue’&ersa.
OCTAVO. - Con fundamento en 1lo disp r

los articulos 1lo gque establecen los articul

fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley General de
y Acceso a la Informacidén Publica, asi como los~diversos
1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica
del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de
los cuales se desprende la obligacidén de esta Autoridad de

garantizar el derecho de acceso a la informacidén que se
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ten esidén, entre ellos de las resoluciones que se
emit en los procedimientos seguidos en forma de juicio, a
través de versfiones ©publicas, en los cuales debera
suprimirse informacién clasificada como reservada o
confidencial, C corresponde a los datos personales
que refieran Jras_partes,f de ahli que en determinado momento
en que se publig ersién publica de la resolucidédn que

ponga fin a la present la misma no contarad con los

datos que refiere se informa a las partes

que se publicaré publica de la presente

resolucién una vez que ha do gjecutoria.

NOVENO.- Notifi se personalmente.

A S I, definitivamente encié y firma el

C. Juez Segundo de lo Civil de , LIC. ANTONIO

PINA MARTINEZ, ©por ante su aria de Acuerdos

Licenciada HERMELINDA MONTANEZ GU. O ue autoriza. Doy

Fe.

e

La sentencia que antecede se publicdé en lista
de acuerdos de fecha dos de Julio de dos mil dieciocho.

Conste.






